三门峡陕州区先进制造业开发区宽坪路东清源路南街坊控制性详细规划·规划图纸

第三章土地使用性质控制
用地分类
规划范围内用地分为工矿用地（10）、交通运输用地（12）、绿地与开敞空间用地（14）共六大类，细分为三类工业用地（100103）、社会停车场用地（120803）、防护绿地（1402）共2个三级分类、1个二级分类。
规划范围用地划分为1个街坊、4个地块，通过三级编号对每个地块进行编号。其中，整个街坊编号为C-01；三级编号分别为C-01-01、C-01-02、C-01-03。
土地使用性质的规定
1.工矿用地（10）
规划C-01-03地块为三类工业用地（10013），总用地面积为87.31公顷。

2.交通运输用地（12）
规划C-01-01地块为社会停车场用地（120803），总用地面积为2.90公顷。

3.绿地与开敞空间用地（14）
规划C-01-02、C-01-04地块为防护绿地（1402），总用地面积为0.42公顷。其中，C-01-02地块占地0.17公顷，C-01-04地块占地0.25公顷。
用地兼容性的规定
规划范围内C-01-01地块规划用地性质为社会停车场用地，兼容公用设施用地。
规划范围内C-01-03地块规划用地性质三类工业用地，可以兼容二类工业用地与一类工业用地；工业用地可以兼容公园绿地、企业配套办公管理、仓储用地市政设施用地。
规划范围内其它地块所确定的土地用途不兼容其它用途的建筑，其建设类型应遵循土地使用兼容性要求，参照《建设用地适建范围规定表》的规定执行。
土地使用管理规定
1.规划所确定的土地用途是对未来土地使用的控制，现状土地用途与图则规定用途不符的，原则上可继续保持其原有的使用功能；一旦这类土地要求进行改造与重建时，必须与图则规定的用途相符。
2.规划所确定的非配建性公共设施及市政设施，若安排在土地使用权已出让的地块内，城市人民政府根据有关法规的规定，在有需要的时候可依法收回土地使用权，并对拥有土地使用权的单位或个人给予符合相关政策的补偿。
3.地块内建筑今后的改建、扩建和新建，其使用性质应同所在地块的土地使用性质相符。
用地性质变更的规定
如需改变规划用地性质，应按照法定程序报原审批机关批准后执行。
第四章土地开发强度控制
容积率控制
1.三类工业用地C-01-03地块的容积率控制为大于等于0.7。

2.社会停车场用地C-01-01地块的容积率控制为小于等于0.1。

三门峡陕州区先进制造业开发区宽坪路东淆源路南街坊范围内各地块具体控制指标详见附表三及图则。
第五章建筑规划控制

建筑高度控制
1.一般规定
建筑物高度应符合本节规定，同时应满足日照、建筑间距、消防、抗震、人防等方面的要求。

2.高度控制
（1）三类工业用地：C-01-03地块建筑高度控制为小于等于24米。

（2）社会停车场用地：C-01-01地块建筑高度控制为小于等于24米。

建筑密度控制
1.三类工业用地：C-01-03地块建筑密度控制为大于等于45%。
2.社会停车场用地：C-01-01地块建筑密度控制为小于等于5%。

建筑后退控制
1.一般规定

根据地块不同的使用功能确定建筑后退地块界线的距离；其退让距离应符合消防、防汛、交通安全要求外，还应不小于本规划的各地块控制指标要求。

2.建筑后退道路红线控制
规划范围内新建建筑后退道路红线最小控制距离不得小于表5.1所列值。

表5.1建筑后退道路红线最小控制距离单位：米
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后退距离（米）        建筑高度（米）

道路名称
	H≤24

	东
	界昌路
	10

	西
	宽坪路
	5

	南
	兴隆路
	5

	北
	清源路
	5


备注：

（1）退线距离以建筑最外轮廓投影线起算。

（2）地下建筑物和地下附属设施，退让规划道路红线最小距离为6米。

（3）道路交叉口四周的建筑，后退道路转角视距红线的距离应按主要道路退线要求执行。
3.建筑后退城市绿线距离的规定
各类建筑退城市绿线距离不得小于5米，地块内建筑应同时满足后退道路红线和城市绿线的要求。
4.建筑后退相邻地块边界的规定
沿用地边界的建筑物，其退界距离除了满足安全要求和采光要求以外，应参照《建筑设计防火规范（GB50016-2014）》、《民用建筑设计通则（GB50352-2005）》等规定执行。
第六章绿地控制
绿地控制的基本内容
规划范围内的绿地为防护绿地；规划控制的绿地范围内除规划安排的公共设施及其构筑物外，严禁其它建设开发活动。
防护绿地的控制
规划范围内的防护绿地主要有两处，一处为高压塔下所规划的防护绿地，防护绿地面积为1708平方米；另一处为界昌路以西，防护绿地占地面积2501平方米。

防护绿地总面积为4209平方米，绿地率应大于等于85%。
三类工业用地绿地率小于等于20%。
社会停车场用地绿地率应大于等于15％。
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